PERISYTIHARAN JUALAN

PERINTAH JUALAN ATAS PERMINTAAN PEMEGANG GADAIAN
PDTK/T/PD/E00-4/6/1/2019-171 (38)
Dalam perkara mengenai Seksyen 265 (2) Kanun Tanah Negara, 1965

ANTARA

BANK MUAMALAT MALAYSIA BERHAD (NO. SYARIKAT © B175-W)..vcccosurerrsssonssssssmrmsrssessssssance PEMEGANG GADAIAN
DAN

1.NOOR HAZL! BIN AMSAR (NO. KI/P : §801158-01-8053)
2.NORRIZAN BINTI JAAFAR (NO., K/P : 630414-04-8302)......corcimuimmmmssnsnesmmimscssmmsasmntsssasisusnnes PENGGADAI-PENGGADAI

Datam menjalankan Perintah Pentadbir Tanah Daerah Klang yang diperbuat dalam perkara di atas yang bertarlkh pada 31/3/20214
actalah dengan ini diparisytiharkan bahawa Pentadbir Tanah Daerah Klang dengan dibantu oleh Pelelong yang tersebut dibawakh -

AKAN MENJUAL DENGAN

LELONGAN AWAM

PADAHAR! JUMAAT BERSAMAAN 3HE SEPTEMBER, 2021 PADA JAM 10.00 PAGI
DI AUDITORIUM, TINGKAT 2, PEJABAT DAERAH & TANAH KLANG,
JALAN KOTA, 41902 KLANG, SELANGOR DARUL EHSAN.

NOTA : Kami mensyorkan supaya bakal pertbell membuat carian rasmilmembuat segala penviasatan dan memeriksa

hartanah di atas sebelum sebarang urusniagafiransaksi atau membuat tewsaran,
BUTIR-BUTIR HAK MILIK :-

HARKMILIK : H8M 51257
LOT NO : PT 137465
TEMPAY : Kampong Melayu Jalan Kebun
BANDAR/DAERAH/NEGERI Mukim Klang / Klang / Selangor Darul Ehsan.
LUAS TANAH : 134 Meter persegi (1,442 kaki perseqi)
CUKAI TAMUNAN : RM50.00
KEGUNAAN TANAH : Bangunan
PEGANGAN : Selama-lamanya
PEMILIK BERDAFTAR : NOOR HAZL! BIN AMSAR {t/2 Bahagian)
NORRIZAN BINT! JAAFAR (1/2 Bahagian}

SRS, Sl

: iada dinyatakan
KAWASAN REZAB : Tanah Simpanan Melayu (FUs YBUTAWCARN SAAIKAN S0UAR
BEEBANAN : Dicagarkan kepada BANK MUAMALAT MALAYSIA EERHAD, M alLu

No. Perserahan 857/2013, didaftarkan pada 6hb Februari, 2013

LOKASI DAN KETERANGAN HARTANAH

Hartanah ini adalah sebuah rumah tiga {3) tingkat lot pertengahan yang beralamat pos di No. 48, Jatan Tanjung Tenteram
30/23, Taman Impian Sutera, Seksyen 30, 40480 Shah Alam, Selangor Darul Ehsan. Hartanah ini terletak lebih kurang
40 km dari Pusat Bandar Kuaia Lumpur.

HARGA RIZAB : Hartanah tersebut akan dijual tertakluk kepada satu harga rizab sebanyak RM580,000,00 (RINGGIT
MALAYSIA : LIMA RATUS LAPAN PULUH RIBU SAHAJA) dan Syarat-syarat Jualan yang dicetakan di Perisytiharan
Jualan. Setiap penawar yang ingin membuat tawaran adalah dikehendaki mendepositkan sepuluk peratus {10%} daripada
harga rizab iaitu sebanyak RMS5E,000.00 (RINGGIT MALAYSIA : LIMA PULUH LAPAN RIBU SAHAJA) dalam bentuk
Bank Draf di atas nama BANK MUAMALAT MALAYSIA BERHAD, sebelum jam 9.30 pagi pada hari lelongan awam dan
baki wang belian hendaklah dibayar oleh pembeli dalam tempoh satu ratus dua puluh {120} hari dari tarikh lalongan
kepada BANK MUAMALAT MALAYSIA BERHAD,

Uniuk keterangan vang lebih lanjut sila berhubung dengan PENTADBIR TANAM KLANG atau TETUAN ZULPADL! &
EDHAM peguamcara bagi pihak Pemegang Gadaian di atas yang beralamat di D/a No.24, Jalan Perumahan Gurney,
54000 Kuala Lumpur. (Ref: ZE/L/BM(BBB)/HL/1282/18/June) Tel . 03-2694 6979 / Faks ; 03-2693 8529 atau kepada
Pelelong yang tersebut dibawah ini : -

PENTADBIR TANAH KLANG M.Nahendran Dip.B.Adm

Pejabat Daerah / Tanah Klang _ Pelelong Berlesen

Jalan Kota, 41902 Klang AM NAHENDRAN & ASSOCIATES

Selangor Darul Ehsan. No. 14A, Jalan Samarinda 31,

Tel ; 03-3371 1963 Taman Mesra 3A, 41100 Kiang, Sel. D E.

Faks : 03-3372 4428 Tel : 03-51617090/ 7092 / Faks : 03-51617094

Ruj : AMN/PTI/ZEE/NHBA/2039/2021/N2



SYARAT-SYARAT JUALAN

1. i. Lelengan Awam ke atas hartangh ini adalah terbuka kepada semua Warganegara Malaysia termasuk orang
perseorangan, badan berkanun dan syarikat yang layak mengikut seksyen 43 KTN serta Pemegang Gadaian
tetapi fidak termasuk Penggadal. Penawar yang membuat tawaran hendaklah mengikut Seksyen 253 (3) KTN.

ii. Seseorang yang Bukan Warganegara Malaysia atau syarikat asing tidakiah berhak untuk membuat tawaran pada
jualan ke atas tanah yang tertakluk kepada kategori "Pertanian” atau "Bangunantanpa kelulusan Pihak Berkuasa Neger
(Seksyen 433B(4) KTN). :

iil.  Seseorang yang felah diisytharkan muflis tidak dibsnarkan bartindak sebagal ejen atau wakil Jika didapatt ejen atau wakil
yang dilantik adalah searang muflis,deposit 10% akan dilucut hak serta dirampas dan hendakiah terpakai cleh pemegang
gadaian dan hartanah tersebut akan dilelong semula.

2. Semua penawar adalah dikehendaki mendaftar serta menyediakan deposit satu jumiah yang bersamaan dengan 10%
daripada hargz rizab yang ditetapkan dalam bentuk Draf Bank atas nama BANK MUAMALAT MALAYSIA BERHAD pada
hari lelongan kepada Pentadbir Tanah Klang (Seksyen 263{2)(e) KTN.

3. Ejen atau wakil bagi pihak orang perseorangan, badan berkanun atau syarikat dikehendaki mengemukakan surat
pelantikan kepada Pentadbir Tanah Klang semasa mendaftar,

4. Jika pembeli itu bertindak sebagal ejen bagi seorang pembeli lain, beliau hendaklah menzahirkan nama prinsipalnya dan jika
gagal berbuat demikian, Memorandum Kontrak Jualan Lelongan Awam hendaklah disediakan atas namanya sendiri dengan
syarat bagi Tanah Simpanan Melayu hanya orang Melayu sahaja dibenarkan untuk bertindak sebagai ejenfwakil.

5. Syarikat dikehendaki menyerta'kan “‘Memorandum & Articie of Association”, Berang 24, Borang 49 Resolusi Lembaga
- Pengarah dan Borang 11 (Bagi pemilikan bumiputera), jadual ketiga dalam enakmen Rizab Tanah Simpanan Melayu,

8. Orang perseorangan dikehendaki mengemukakan kad pengenalan "My Kad” asal dan salinan,serta salinan surat beranak.

7. Sebarang tawaran tidak boleh kurang daripada harga rizeb yang ditetapkan oleh Pentadbir Tanah Klang seperti dalam
Perintah Juaian Lelongan Awam Borang 16H Seksyen 263 KTN dan tidak boleh ditarik balik (Seksyen 263{2){(d)KTN),

8. Tertakiuk kepada Pesrsnggan 9, penawar yang tertinggi, akan dusytlharkan sebagai pembeli dengan syarat bahawa
tawarannya adalah sama atau lebih tinggi daripada harga rizab.

9. \Jika didapati mana-mana penawar hilang kelayakan kerana bercanggah dengan mana-mana syarat jualan ini maka
Pentadbir Tanah Klang pada bila-bila masa mempunyai kuasa untuk menclak tawaran fersebut yang telah dibuat semasa
lelongan disdakan.Jika ada apa-apa pertikaian yang timbul mengenai penawar yang tertinggi,maka Pentadbir Tanah Klang akan
memutuskan pertikaian tersebut atau hartanah ini dilelong semula.(Seksyen 265(2)KTN),

10. Pentadbir Tanah Klang berhak menarik balk atau menangguhkan sebarang penjualan pada biia- b|1a masa sebelum
jatunnya penukul.(Seksyen 264(3)KTN)

11. Sebaik sahaja penukul dijatuhkan,nama dan alamat pembeli hendaklah diumumkan oleh orang yang menjalankan jualan itu
dengan suara yang dapat didengari.

12. Selepas penukul dijatuhkan, wang deposit sebanyak 10% daripada harga rizab seperti perenggan 2 di atas akan dimasukkan
ke dalam akaun penggadai dan seterusnya pembeli menandatangani Memorandum Kontrak Jualan Lelongan Awam di bawah
syarat-syarat jualan ini.Jika pembeli gagal berbuat demikian, hartanah itu hendaklzh diielong semuia dan wang depositnya akan
dilucut hak dan dirampas dan akan menjadi sebahagian daripada pembayaran daripada hutang sebenar yang tertunggak kepada
pemegang gadaian setelah ditolak segala kos perbelanjaan lelongan dan hartanah tersebut akan dilelong semula,

13. Baki harga belian hendakiah diselesaikan oleh pembeii dalam masa tidak lebih daripada “SATU RATUS DUA PULUH (120)
hari” daripada tarikh jualan kepada Pemegang Gadaian dan hendaklah tiada apa-apa tanjutan masa bagi tempoh yang telah
ditetapkan (Seksyen 263(2){g)KTN).

14. Di mana seorang pembeli gagal untuk menyelesaikan baki harga belian dalam masa yang telah ditetapkan di bawah Perintah
Untuk Jualan di bawah Seksyen 263 KTN, deposit tersebut akan dilucut hak dan hendaklah terpakai mengikut seksyen 267A KTN
oleh pemegang gadaian seperti berikut,

i, Pertamanya bagi pembayaran seluruh wang yang telah genap masa yang dinyatakan di bawah seksyen268{1) (a)
& (b) dan ; ' '

i, Keduanya bagi pembayaran baki, jika ada yang dipegang milik di bawah akaun penggadai untuk tujuan mengurangkan
jumlan yang telah genap masa kepada pemegang gadaian mengikut susunan keutamaannya seperti yang dinyatakan di
bawah Seksyen 268 subseksyen {1) perenggan (c}, (d) dan ().
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Pemagang gadaian hendaklah memberitahu Pentadbir Tanah Klang dan Penggadai bagi semua psmbayaran yang telah
genap masa pada atau selepas tarkh jualan lelongan melalui Borang 16Q {Seksyen 266A KTN).

Pemegang gadalan hendakiah apabile menerima jumlah keseluruhan wang belian daripada jualan ini dengan segera
mengakui secara bertilis kepada Pentadbir Tanah Klang banawa jumlah keseluruhan telah pun diterima.(Seksyen 268A(1)

KTN)

Pemegang Gadaian hendakiah menyerahkan suatu penyataan akaun untuk pembayaran yang diterima dan telah dibayar
kepada Pentadbir Tanah Klang fidak lewat daripada Tiga Puluh (30) hari setelan penerimaan keseluruhan wang betian

(Seksyen 268A(3)KTN)

Hartanah ini adalah dipercayai dan hendaklah dianggap sebagai diperihatkan dengan betul dan dijual tertakluk kepada semua
ismen,kaveat,fenansi, tanggungan dan hak (jika ada) yang wujud di atas atau tethadapnya tanpa apa-apa tanggungan yang
timbul untuk mentakrifnya dan tiada kesilapan, pernyataan khilaf atau perihal khilaf boleh membatalkan jualan ini dan tiada

bayaran ganti rugi dibenarkan mengenainya.
Wang belian yang diperolehi dalam apa-apa jualan hendaklah digunakan seperii berikut ; (Seksyen 268 KTN).

i.  Untuk membayar cukai tanah dan cukai pintu kepada Pihak Berkuasa Negeri atau pemberi pajakan dan setakat mana,
fiada orang lain selain darl penggadai adalah bertanggungjawab terhadapnya, segala perbelanjaan seperti yang
disahkan oleh Pentadbir Tanah yang dibuat berhubung dengan pembuatan dan pelaksanaan perintah jualan dan semua
bil-bil tuntutan Perkhidmatan Pelelong sehingga tarikh lelongan.

i, Untuk membayar kepada pemegang gadaian jumlah penuh yang terhutang di bawah gadaian pada masa jualan itu
dijalankan , untuk menjamin pembayaran satu anuiti atau jumlah berkala yang lain dan membayar gadaian-gadaian yang
lain, jika ada.

i, Baki, jika ada, dari wang belian hendaklah dibayar kepada penggadal.

Pentadbir Tanah Klang tidak bertanggungjawab mengenai apa-apa kehifangan atau kerosakan disebabkan oleh kebakaran
atau lain-lain bencana. .

Pembeli hendaklah mengaku identiti hartanah yang dibeii olehnya seperti yang terkandung dalam dokumen munimen
yang diberi oleh Pemegang Gadaian sehagai suratan Hakmilik hartanah tersebut atas bukti yang dibeti dengan
membandingkan antara deskripsi butir-butir dan dokumen munimen masing-masing.

Pemegang Gadaian tidak akan bertanggungjawab untuk menyerahkan milikan kosong harta berkenaan kepada pembeli.

Jika Pemegang Gadaian bercadang untuk memohon pembatalan atau penangguhan Perintah Jualan (Borang 16H) melalui
lelongan awam maka satu permohonan melalui Borang 160 KTN hendaklah dikemukakan kepada Pentadbir Tanah Klang
selewat-lewatnya tujuh (7) hari sebelum tarikh lelongan awam berserta dengan bayaran sebanyak RM 3000.00 (Ringgit
Malaysia : Tiga Ribu Sahaja). Borang 160 KTN yang diserahkan kurang dari tujuh (7) hari sebelum tarikh felongan
hendaklah DITOLAK. (Seksyen 264A KTN]

Di mana satu perakuan jualan (Sjil Jualan Borang 161) tefah diberi kepada seorang pembeli berkenaan dengan mana-mana
tanah yang digadai atau dipajak, mana-mana kehendak untuk mempercleh kebenaran Pihak Berkuasa Negeri berkenaan
dengan sekatan kepentingan ke atas tanah atau pajakan tersebut hendaklah fidak diguna pakai.(Seksyen 301 KTN)

Jika beriaku apa-apa percanggahan dalam syarat-syarat ini dengan peruntukan dalam Bahagian Enam Belas-Bab 3-Remedi
Pemeyang Gadaian @ Jualan, Peruntukan-peruntukan dalam Kanun Tanan Negara 1965 hendaklah mengatasi syarat-syarat

nt.



KONTRAK

MEMORANDUM : Dalam jualan secara Lelongan Awam pada 3hb September, 2021 mengenai

hartanah HSM 51257, PT No. 137465, Tempat Kampong Melayu Jalan Kebun, Mukim Klang,
Bandar Klang, Negeri Selangor Darul Ehsan vang beralamat pos di No. 48, Jalan Tanjung

Tenteram 30/23, Taman Impian Sutera, Seksyen 30, 40450 Shah Alam, Selangor Darul Ehsan

Nama

No. k/p

Alamat

adalah penawar tertinggi dan diisytiharkan sebagai pembeli hartanah tersebut dengan sejurmiah

Ringgit Malaysia :
dan telah membayar kepada Pemegang Gadaian, BANK MUAMALAT MALAYSIA BERHAD

sebanyak RM sebagai deposit dan bersetuju membayar baki harga

pembelian dalam tempoh satu ratus dua puiuh (120} hari dan menyempurnakan pembelian
tersebut mengikut syarat-syarat jualan dan TETUAN ZULPADLI & EDHAM., peguamcara bagi

pihak Pemegang Gadaian mengaku menerima wang deposil tersebut.
HARGA BELIAN :RM

DEPOSIT DIBAYAR :RM

BAKI :RM
{(PEMBEL! / EJEN BERKUASA)
NAMA
NO. KIP
NO. TEL :
PEGUAMCARA / PENTADBIR TANAH PELELONG BERLESEN

PEMEGANG GADAIAN DAERAM KLANG M.Nahendran Dip.B.Adm



PROCLAMATION OF SALE

ORDER FOR SALE AT THE INSTANCE OF THE CHARGEE
POTK/T/PD/B00-4/6/1/2018-171 (38)
In the matter of Section 285 (2) of National Land Code, 1965

BETWEEN

BANK MUAMALAT MALAYSIA BERHAD (COMPANY NO. [ B175-W).oicimiisssrnnscssnsims s CHARGEE
AND

1.NOOR HAZL! BIN AMSAR (NRIC NO. : 680119-01-6083)

2.NCRRIZAN BINTI JAAFAR (NRIC NO. : 830414-04-5302}......ccecermnicomveemrarmmvassssvcssnissersscssersbesssnsssnerassasas CHARGORS
In pursuance to the Order of the Pentadbir Tanah Klang, Selangor Darul Ehsan made herein on the above matter on the
31/312021 respectively it is hereby proclaimed that the Pentadbir Tanah Klang, Selangor Darul Ehsan with the
assistance of the undermentioned Auctioneer :-

WILL SELL BY

PUBLIC AUCTION
ON FRIDAY THE 3RD DAY OF SEPTEMBER, 2021 AT 10.00 A.M.
IN THE AUDITORIUM, 2ND FLOOR, PEJABAT DAERAM & TANAH KLANG,
JALAN KOTA, 41802 KLANG, SELANGCR DARUL EHSAN
NOTE : We would recommend the intending purchaser/s or bidders to carry out an official title search and Inspect on
the subject property before any dealinaffransaction or bidding,

PARTICULARS OF TITLE :-

TITLE NO. : HSM 51257

LOT NO. : PT 137465

LOCALITY : Kampong Melayu Jalan Kebun

TOWN/DISTRICT/STATE : Mukim of Klang / Klang / Selangor Darul Ehsan.

LAND AREA : 134 Square metres (1,442 Square Feef)

ANNUAL RENT : RM50.00

CATEGORY OF LAND USE Buitdin

TENURE : Freshold

REGISTERED OWNER : NOOR HAZL! BIN AMSAR (1/2 Share)
NORRIZAN BINTI JAAFAR (1/2 Share)

EXPRESS CONDITION : Residental Building

RESTRICT-IN-INTEREST : Nill

RESERVE AREA : Malay Reserve Land

ENCUMBRANCES : Charged to BANK MUAMALAT MALAYSIABERHAD, vide Presentation

No. 857/2013, registered on 6th February 2013.

LOCATION AND DESCRIPTION OF THE PROPERTY

The subject property is a friple (3) storey link house bearing postal address No. 49, Jalan Tanjung Tenteram 30/23, Taman
Impian Sutera, Seksyen 30, 40460 Shah Alam, Selangor Darul Ehsan. The subject property is situaied about 40 km from
Kuala Lumpur City Centre.

RESERVE FRICE : The property will be sold subject to a reserve price of RM 580,000.00 (RINGGIT MALAYSIA :
FIVE HUNDRED EIGHTY THOUSAND ONLY) and Conditions of Sale stated in the Proclamation of Sale. All intending
bidders are required to deposit 10% of the fixed reserve price equivalent to RM 58,000.00 (RINGGIT MALAYSIA : FIFTY
EIGHT THOUSAND ONLY) by way of Bank Draft in favour of BANK MUAMALAT MALAYSIA BERMAD, before 8.30 a.m.
on the day of auction sale and the balance of purchase money shall be paid by the purchaser within one hundred and
twenty (120) days from the date of auction sale o BANK MUAMALAT MALAYSIA BERHAD.

For further particulars, please apply to PENTADBIR TANAH KLANG or MESSRS ZULPADLI & EDHAM, solicitors for the
abovenamed Chargee and whose address for service is at D/a No.24, Jalan Perumahan Gurney, 54000 Kuala Lumpur,
(Ref: ZE/L/BM(BBB)/HL/1282/19/June) Tel : 03-2694 6979 / Fax : 03-2693 8529 or to the undermentioned Auctioneer :-

PENTADBIR TANAH KLANG M.Nahendran Dip.B.Adm

Pejabat Daerah / Tanah Klang Licensed Auctionesr

Jalan Kota, 41902 Klang AMNAHENDRAN & ASSOCIATES

Selangor Darul Ehsan. No. 14A, Jalan Samarinda 31,

Tel:03-3371 1963 Taman Mesra 3A, 41100 Klang, Sel. D, E.

Fax : 03-3372 4428 Tel : 03-5161 7090 /7092 / Fax : 03-5161 7094

Ref: AMN/PTK/ZRE/NHBA/2039/2021/N2
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Dalam perkara mengenai Seksyen 265(2) Kanun Tanah Negara, 1963
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Bili-F 134 sq. meter (1,442 sq feet) soramant: RM

PENTADBIR TANAH KLANG
(Pelelong Berlesen)

Pejabat Daerah / Tanzh Klang, .
Jajan Kota A M NAHENDRAN & ASSOCIATES
41902 Klang No. 144, Jalan Samarinda 31 ’
Selangor Darul Ehsan Tarnan Mesra 3A , 41100 Klang -
Selangor Darul Ehsan Tel: 03-51617090 & Fax:03- 5161 7094

Tel: 03- 3371 1963
Faks : 03-3372 4426 { AMN/PTK/Z&E/NHBA/2039/2021/N2)
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